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Vergunningvrij 1-1-2010

Grondslag Bijlage 2 BOR (WABO)
Waarop van
toepassing Tot 50% vergunningplichtige bouw
Bij meeste gebruiksfuncties
Winst klant Hoeft niet aan te vragen (kostenreductie, afname re  geldruk)

Direct starten met bouwen (geen tijdsverlies door
vergunningprocedure)

Winst gemeente

Afname preventieve capaciteit vergunningverlener

Afname bestuursrechtelijke procedures op vergunning en

Risico klant

Bij afwijking regels (toch vergunningsplichtig) jur idische procedure

Door buren Civielrechtelijk gedaagd worden

Risico gemeente

Toename handhaving (vergunningsvrij is niet regelvr ij bouwen)

Geen zicht op gebouwde omgeving (relatie BAG, WOZ)




VI v Wanneer niet vergunningvrij !

adviseurs

Aan, op of bij een gebouw dat in strijd wordt gebruikt of in strijd is gebouwd.
In, aan op of bij een beschermd monument

Binnen een beschermd stads- of dorpsgezicht (mits inpandige wijzigingen)
Specifieke aandacht binnen gebied met archeologische monumentenzorg
Binnen afstanden en zoneringen BEVI (n.n.b.)

Bijbehorend bouwwerk niet vergunningsvrij bij:

- Een gebouw voor het samenkomen van mensen voor kunst,
cultuur, godsdienst, communicatie, kinderopvang, het verstrekken
van consumpties voor het gebruik ter plaatse of het aanschouwen
van sport.
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Nieuwe begripsbepalingen:
> Achterterfgebied

adviseurs erf aan de achterkant en aan de niet naar openbaar
toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer dan 3
m van de voorkant, van het hoofdgebouw (in laatste
conceptversie weer 1m);
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Nieuwe begripsbepalingen:
> Achterterfgebied

adviseurs

erf aan de achterkant en aan de niet naar openbaar toegankelijk

gebied gekeerde zijkant, op meer dan 3 m van de voorkant, van

het hoofdgebouw (laatste concept weer 1m);

HIl. Art. 2 lid3; bebouwbaar achterefgebied (bijbehorende bijgebouwen)
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Bebouwbaar achtererfgebied - Openbaar toegankelijk groen

Niet te bebouwen gebied - o " Openbaar water




VIV Nieuwe begripsbepalingen:
> Bijbehorend bouwwerk

adviseurs Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel
met een zich op hetzelfde perceel bevindend

hoofdgebouw verbonden,
daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand
gebouw of ander bouwwerk met een dak;




VIV Nieuwe begripsbepalingen:
> Hoofdgebouw

adviseurs Gebouw of gedeelte daarvan dat noodzakelijk is voor de verwezen-
lijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel
en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die
bestemming het belangrijkst is.
Artikel 6. indien meer dan eén hoofdgebouw !

Bedrijfsgebouw

Bedrijfswoning

overige
bedrijfsbebouwing
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VIV Vergunningvrij Bouwen
Bijlage 2 Besluit Omgevingsrecht
adviseurs

| Concept !
- A C D
— 1;5 o for 1 yf

Art.2
-Geen vergunning voor bouwen
-Geen toets bestemmingsplan

-Mag strijdig zijn met voorschriften
bestemmingsplan!
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VIV Art 2 lid3. Vergunningvrij bijpehorend
- bouwwerk in achtertuingebied

een biibehaorend bouwwerk in achtererfaebied. mi
a.
ho
10
20
he
30
b.
10
nie
20
va
na
30
40
bij
ge
de
C.
eis
d.
e.
d

- PSS VOOT
2°. 100 m2 per hoofdgebouw, , Z o

eer




VIV Art 2 lid3. Vergunningvrij bijbehorend
. bouwwerk in achtertuingebied gewijzigd

Huidige Vergunningsvrij bouwen uit BLBB.

< 2,5m van hoofdgebouw, ten dienste gebruik hoofdgebouw

> 2,5m van hoofdgebouw, ondergeschikt aan hoofdgebouw (10m2 < 1m buren,
30 m2 > 1m buren)

> 1m van openbaar toegangkelijk gebied tenzij geen redelijke eisen van
welstand

Achtererfgebied tot max 50% bebouwd met vergunningvrije bijbehorende

bouwwerken

voorkant

max. 0.25 m. beven
S | vloer eerste verdieping

:::a;‘efa:;{; :iaf;hpppewiakte achterkant (zijkant niet aan
b . weg of openbaar groen)

Verschil is dichte hoek mag straks wel !
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VIV Art 3 lid1. Vergunningvrij bijpehorend
bouwwerk in achtererfgebied

adviseurs

3. een bijbehorend bouwwerk in het achtererfgebied, mits wordt voldaan aan de volgende eisen:

a. niet hoger dan 5m:
b. niet aan of bij een gebouw voor het samenkomen van mensen voor kunst, cultuur, godsdienst,

communicatie, kinderopvang, het verstrekken van consumpties voor het gebruik ter plaatse of het
aanschouwen van sport.
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VIV Art 3 lid1. Vergunningvrij bijpehorend
bouwwerk in achtererfgebied

adviseurs

Dus wel bij; woning, bedrijf, winkel, school, pension, etc.

Als bestemmingsplan dit toestaat

Mag het ook een doos van 5m hoog zijn j;m?fﬂ yoor
terfectee
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VIV

adviseurs

- geen verg. bouwen

Art.2

- geen planologische
toetsing

- mag in strijd zijn
met
bestemmingsplan!

Art.3
- geen verg. bouwen

- wel planologische
toetsing

- binnen vigerend
bestemmingsplan!
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adviseurs

VIV

Art.2
- geen verg. bouwen

- geen planologische
toetsing

- mag in strijd zijn
met
bestemmingsplan!

Art.3
- geen verg. bouwen

- wel planologische
toetsing

- binnen vigerend
bestemmingsplan!
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VIV

adviseurs

Art.2
- geen verg. bouwen

- geen planologische
toetsing

- mag in strijd zijn
met
bestemmingsplan!

Art.3
- geen verg. bouwen

- wel planologische
toetsing

- binnen vigerend
bestemmingsplan!
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Uitgangspunt is dat wat in achtererfgebied volgens bestemmingsplan
kan vergunningvrij te maken !

Bestaande niet-wederrechtelijke gebruik mag wijzigen

Activiteiten volgens art. 2 mogen in strijd met bestemmingsplan zijn

Voor activiteit volgens art. 3 alleen planologische ontheffing
en geen omgevingsvergunning voor bouwen

Toepassing vergunningvrij ook tijdens de nieuwbouw

Vergunningvrij geldt voor meeste gebruiksfuncties

Geen welstand betekent meer vergunningvrij bouwen




Voorbeeld vrijstaande woning

1m van openbaar toegankelijk gebied
mits welstandsvrij gebied

Weg

Weqg

i

gebied binnen een afstandvan 4 meter van het corspronkelijke hoofdgebouw

%7 madmaal 4 meter hoogen'of 0, 3m boven de eerste verdiepingsvloer
‘it eniofmaimaal de hoogte van het hoofdgebouw

= Qebied met een afstandvan meer dan 4 meter van het oorspronkelijke hoofdgebouw
m madmaal goothoogte 3m en nokhoogte 4 5m

i T TV yoorzover gelegen binnen 1 meter van het naburige erf maximaal 3 meter hoog
i.d._1_'voorzover gelegen binnen 2 meter van het naburige erf maximaal 4 meter hoog

fundioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw

Oppendalte perceel {is erf) =15 x 25 =375 m2
totale opp.van al danniet met vergunning gebouwde bijbeh. bouwwerken
=Madmaal 50%van de ormvang van het achtertuingebied met een maxvan 100 m2

i Adhteruingsbied= 199 m2 = Max 50% bebouwd is 99,5 m2

In dit voorbeeld max 99.5 m2 vergunningsvrij
{mettospassing art 2 lid 3 bijlage |l Bor)
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Voorbeeld Villa / Herenhuis

40 00

Weg
_— . Oppentakte perceel (is erf) = 20 x 40 =800 m2
- g;;ﬁ:;ﬁ:;?ﬁ%ﬂ 043Tne:180rv:ann dheeggf‘srtsep;g ﬂ;‘:”i}f gaﬂf;gebnuw totale opp. van al danniet met vergunning gebouwde bijbeh. bouwwarken
VA 0g - ping > Madmaal 50%van de omvang van het achtertuingebied met een maxvan 100 m2

eniofmadmaal de hoogte van het hoofdgebouw

m gebied meteen afstandvan meer dan 4 metervan het oorspronkelijke hoofdgebouw -

mavimaal goothoogte 3m en nokhoogte 4,5m

[T T yoorzover gelegen binnen 1 meter van het naburige erf maximaal 3 meter hoog In dit voorbeeld max 100 m2 vergunningsvrij
1.1 _1_! voorzover gelegen binnen 2 meter van het naburige erf maximaal 4 meter hoog etto . 2 lid 3 hiil e
fundioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw (mettoepassing art 2 1i ijlage Il Bor)
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v IV Dakkapel :
Platdak, zijwanden ondoorzichtig

adviseurs Max 1,75m hoog (akk)
Max 1m boven goot, Min 0,50 m boven goot (akk)
Bovenzijde Min 0,50m onder nok (akk)
Min 0,50m van zijkanten dakvlak (akk)

HII. Art. 2 lid 4; dakkapellen
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De constructie maximaal 0,6 boven dakviak uitsteekt

— —-JI-— .00 —-i-— 600 —~ Dﬂl} b H | Dakramen minimaal 0,50m van dakranden
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Weg

&N bnnen dit gearceerd gebied mogen dakramen die voldoen aan eisen dwarsdoorsnede

% /1 binnen dit gearceerd gebied mogen dakkapellen die voldoen aan eisen dwarsdoorsnede bij welstandswrj gebied
<24 indien voor gebied redelijke eisen welstand gelden niet boven dakviak uitsteken

Dakramen vergunningsvrij




Imvan openbaar toegankelijk gebied '
mits welstandsvrij gebied
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VIV

adviseurs
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VIV

adviseurs

Artikel 3 lid 2. een op de grond staand bouwwerk ten behoeve van recreatief nachtverblijf,
mits wordt voldaan aan de volgende eisen: -

a. niet hoger dan 5 m, en
b. de oppervlakte niet meer dan 70 m2;

AASSEA VOO
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VIV Artikel 3 lid 5. een zwembad, whirlpool, jacuzzi of vijver op

het erf bij een woning of woongebouw, mits wordt voldaan
aan de volgende eisen:

a. niet van een overkapping voorzien,

adviseurs
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VI Artikel 2 lid 20. een bouwkeet, bouwbord, steiger, heistelling,
adviseurs hijskraan, damwand of andere hulpconstructie die functioneel
met is voor de bouw- of sloopactiviteit.
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Artikel 3 lid 7. een verandering van een bouwwerk, mits wordt voldaan aan de volgende eisen:
a. geen betrekking op de draagconstructie,

b. geen betrekking op de scheidingsconstructie van een brandcompartiment of een in een woongebouw
Gelegen sub-brandcompartiment

C. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en
d. geen uitbreiding van het bouwvolume. ;

Lees de toelichting ! (betreft restartikel, voor zover niet eerder is toegestaan)



Hoofdstuk 5 Wabo

 Bestuursrechtelijke handhaving van de Wabo Is
geregeld in Awb, hoofdstuk 5

® Flora- en faunawet,
- Kernenergiewet,

- Monumentenwet 1988,

- Natuurbeschermingswet 1998,
- Ontgrondingenwet,

- Wet bescherming Antarctica,

- Wet bodembescherming,

- Wet geluidhinder,

- Wet inzake de luchtverontreiniging,
- Wet milieubeheer,

- Wet ruimtelijke ordening,

- Waterwet en

- Woningwet,




Wie controleert op
vergunningsvrije activiteiten

» Gebiedsgericht toezichthouder ?
e Bouwinspecteur ?

« WOZ taxateur ?

o Alle disciplines ?

e Hoe ?



Wie controleert op
vergunningsvrije activiteiten



Wie controleert op
vergunningsvrije activiteiten

* Wie kan wat,

* Wie heeft welke kennis

* Wie kan kennis vergroten

* Wie kan taken verbreden

* Wie heeft welke bevoegdheid
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