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Geen zicht op gebouwde omgeving (relatie BAG, WOZ)

Toename handhaving (vergunningsvrij is niet regelvr ij bouwen)Risico gemeente

Door buren Civielrechtelijk gedaagd worden

Bij afwijking regels (toch vergunningsplichtig) jur idische procedureRisico klant

Afname bestuursrechtelijke procedures op vergunning en

Afname preventieve capaciteit vergunningverlenerWinst gemeente

Direct starten met bouwen (geen tijdsverlies door 
vergunningprocedure)

Hoeft niet aan te vragen (kostenreductie, afname re geldruk)Winst klant

Bij meeste gebruiksfuncties

Tot 50% vergunningplichtige bouw
Waarop van 
toepassing

Bijlage 2 BOR (WABO)Grondslag

Vergunningvrij 1-1-2010



� Aan, op of bij een gebouw dat in strijd wordt gebruikt of in strijd is gebouwd.
� In, aan op of bij een beschermd monument
� Binnen een beschermd stads- of dorpsgezicht (mits inpandige wijzigingen)
� Specifieke aandacht binnen gebied met archeologische monumentenzorg
� Binnen afstanden en zoneringen BEVI (n.n.b.) 

Wanneer niet vergunningvrij !

Bijbehorend bouwwerk niet vergunningsvrij bij:
- Een gebouw voor het samenkomen van mensen voor kunst, 

cultuur, godsdienst, communicatie, kinderopvang, het verstrekken
van consumpties voor het gebruik ter plaatse of het aanschouwen 
van sport.



Nieuwe begripsbepalingen:

erf aan de achterkant en aan de niet naar openbaar 
toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer dan 3 
m van de voorkant, van het hoofdgebouw (in laatste 
conceptversie weer 1m);

> Achterterfgebied
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Nieuwe begripsbepalingen:

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel 
met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, 
daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand 
gebouw of ander bouwwerk met een dak; 

> Bijbehorend bouwwerk



Nieuwe begripsbepalingen:

Gebouw of gedeelte daarvan dat noodzakelijk is voor de verwezen-
lijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel
en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die
bestemming het belangrijkst is.
Artikel 6. indien meer dan één hoofdgebouw !

> Hoofdgebouw

Bedrijfswoning

Bedrijfsgebouw

overige 
bedrijfsbebouwingbedrijfsbestemming



Vergunningvrij Bouwen
Bijlage 2 Besluit Omgevingsrecht

Art.2

-Geen vergunning voor bouwen

-Geen toets bestemmingsplan

-Mag strijdig zijn met voorschriften 
bestemmingsplan!

Art.3

-Geen vergunning voor bouwen

-Bij strijd bestemmingsplan, 
alleen omgevingsvergunning voor 
ontheffing best.plan

Onderscheid in verg.vrij “bouwen en gebruik” en verg.vrij “bouwen”

Concept !



Art 2 lid3. Vergunningvrij bijbehorend 
bouwwerk in achtertuingebied

een bijbehorend bouwwerk in achtererfgebied, mits wordt voldaan aan de volgende eisen:
a. voor zover op een afstand van niet meer dan 4 m van het oorspronkelijk hoofdgebouw, niet
hoger dan:
1º. 4 m,
2º. 0,3 m boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van
het hoofdgebouw, en
3º. het hoofdgebouw,
b. voor zover op een afstand van meer dan 4 m van het oorspronkelijk hoofdgebouw:
1º. voorzien van een schuin dak met een daknok niet hoger dan 4,5 m en een dakvoet
niet hoger dan 3 m, of van een plat dak niet hoger dan 3 m,
2º. het gedeelte van het bijbehorende bouwwerk voor zover gelegen binnen een afstand
van 1 m van het naburige erf, niet hoger dan 3 m, en binnen een afstand van 2 m van het
naburig erf, niet hoger dan 4 m,
3º. niet meer dan de oppervlakte van het oorspronkelijk hoofdgebouw,
4º. functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw, tenzij het een bijbehorend bouwwerk
bij een woning betreft ten dienste van bewoning doo r een persoon die vanwege zijn
gezondheidstoestand is aangewezen op de niet bedrij fsmatige zorg van een bewoner van
de woning,
c. op een afstand van meer dan 1 m vanaf openbaar toegankelijk gebied, tenzij geen redelijke
eisen van welstand van toepassing zijn,
d. niet voorzien van een dakterras, balkon of andere niet op de grond gelegen buitenruimte,
e. de oppervlakte van al dan niet met vergunning gebouwde bijbehorende bouwwerken niet meer
dan: 1º. 50% van het bij het oorspronkelijk hoofdgebouw behorende achtererfgebied, en
2º. 100 m2 per hoofdgebouw,

Motie Boelhouwer, Wiegman

Overwegende dat het ontwerp Bor op verschillende punten een 
verruiming betekent van het vergunningsvrij bouwen;

Overwegende dat overige regels van toepassing blijven;

Overwegende dat het bestemmingsplan een door lokale democratie
Vastgelegde regel is;

Verzoekt de regering vergunningsvrij bouwen mogelijk te maken tot
Maximaal de mogelijkheden binnen het bestemmingsplan

En gaar over tot de orde van de dag.



Art 2 lid3. Vergunningvrij bijbehorend 
bouwwerk in achtertuingebied gewijzigd

Huidige Vergunningsvrij bouwen uit BLBB.
< 2,5m van hoofdgebouw, ten dienste gebruik hoofdgebouw
> 2,5m van hoofdgebouw, ondergeschikt aan hoofdgebouw (10m2 < 1m buren, 
30 m2 > 1m buren)
> 1m van openbaar toegangkelijk gebied tenzij geen redelijke eisen van 
welstand
Achtererfgebied tot max 50% bebouwd met vergunningvrije bijbehorende 
bouwwerken  

Verschil is dichte hoek mag straks wel !



Art 3 lid1. Vergunningvrij bijbehorend 
bouwwerk in achtererfgebied

3. een bijbehorend bouwwerk in het achtererfgebied, mits wordt voldaan aan de volgende eisen: 
a. niet hoger dan 5m: 
b. niet aan of bij een gebouw voor het samenkomen van mensen voor kunst, cultuur, godsdienst, 
communicatie, kinderopvang, het verstrekken van consumpties voor het gebruik ter plaatse of het 
aanschouwen van sport.



Als bestemmingsplan dit toestaat
Mag het ook een doos van 5m hoog zijn

Art 3 lid1. Vergunningvrij bijbehorend 
bouwwerk in achtererfgebied

Dus wel bij; woning, bedrijf, winkel, school, pension, etc.



Art.2

- geen verg. bouwen

- geen planologische 
toetsing

- mag in strijd zijn 
met 
bestemmingsplan!

Art.3

- geen verg. bouwen

- wel planologische 
toetsing

- binnen vigerend 
bestemmingsplan!

Art.4

- Buitenplanse
planologische afwijk-
ingsmogelijkheden

- oude 19 lid 3 
vrijstellingen

- kruimelgevallen
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Art.2

- geen verg. bouwen

- geen planologische 
toetsing

- mag in strijd zijn 
met 
bestemmingsplan!

Art.3

- geen verg. bouwen

- wel planologische 
toetsing

- binnen vigerend 
bestemmingsplan!

Art.4

- Buitenplanse
planologische afwijk-
ingsmogelijkheden

- omgevingsverg. 
Planologische afw.

- geen verg. bouwen



Uitgangspunt is dat wat in achtererfgebied volgens bestemmingsplan
kan vergunningvrij te maken ! 

Bestaande niet-wederrechtelijke gebruik mag wijzigen

Voor activiteit volgens art. 3 alleen planologische ontheffing 
en geen omgevingsvergunning voor bouwen

Activiteiten volgens art. 2 mogen in strijd met bestemmingsplan zijn

Toepassing vergunningvrij ook tijdens de nieuwbouw

Vergunningvrij geldt voor meeste gebruiksfuncties

Geen welstand betekent meer vergunningvrij bouwen







Artikel 2 lid 4

Artikel 3 lid 3



Dakkapel :
� Platdak, zijwanden ondoorzichtig
� Max 1,75m hoog (akk)
� Max 1m boven goot, Min 0,50 m boven goot (akk)
� Bovenzijde Min 0,50m onder nok (akk)
� Min 0,50m van zijkanten dakvlak (akk)

! Welstand
! Verblijfsruimte



Artikel 2 lid 5







Artikel 3 lid 2. een op de grond staand bouwwerk ten behoeve van recreatief nachtverblijf, 
mits wordt voldaan aan de volgende eisen: 
a. niet hoger dan 5 m, en 
b. de oppervlakte niet meer dan 70 m2; 



Artikel 3 lid 5. een zwembad, whirlpool, jacuzzi of vijver op 
het erf bij een woning of woongebouw, mits wordt voldaan 
aan de volgende eisen: 
a. niet van een overkapping voorzien, 



Artikel 2 lid 20. een bouwkeet, bouwbord, steiger, heistelling, 
hijskraan, damwand of andere hulpconstructie die functioneel 
met is voor de bouw- of sloopactiviteit. 



Artikel 3 lid 7. een verandering van een bouwwerk, mits wordt voldaan aan de volgende eisen: 
a. geen betrekking op de draagconstructie, 
b. geen betrekking op de scheidingsconstructie van een brandcompartiment of een in een woongebouw
Gelegen sub-brandcompartiment
c. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en
d. geen uitbreiding van het bouwvolume. ; 

Lees de toelichting ! (betreft restartikel, voor zover niet eerder is toegestaan)



Hoofdstuk 5 Wabo

• Bestuursrechtelijke handhaving  van de Wabo is 
geregeld in Awb, hoofdstuk 5

•- Flora- en faunawet, 
- Kernenergiewet, 
- Monumentenwet 1988, 
- Natuurbeschermingswet 1998, 
- Ontgrondingenwet, 
- Wet bescherming Antarctica, 
- Wet bodembescherming, 
- Wet geluidhinder, 
- Wet inzake de luchtverontreiniging, 
- Wet milieubeheer, 
- Wet ruimtelijke ordening, 
- Waterwet en 
- Woningwet, 



Wie controleert op 
vergunningsvrije activiteiten

• Gebiedsgericht toezichthouder ?
• Bouwinspecteur ?
• WOZ taxateur ?
• Alle disciplines ?

• Hoe ?



Wie controleert op 
vergunningsvrije activiteiten



Wie controleert op 
vergunningsvrije activiteiten

• Wie kan wat,
• Wie heeft welke kennis
• Wie kan kennis vergroten
• Wie kan taken verbreden
• Wie heeft welke bevoegdheid



VR  GEN

A


