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INLEIDING

Dit Programma van Eisen is van toepassing op alle aanschrijvingen op grond van de Woningwet die zijn uitgevaardigd door of namens de gemeente Rotterdam dan wel door of namens één van de deelgemeenten binnen de gemeente Rotterdam. In bijzondere gevallen kunnen extra eisen van toepassing worden verklaard op een aanschrijving.

Dit Programma van Eisen heeft de volgende doelen:

· het aangeven van de technische voorwaarden waaraan de te treffen voorzieningen in het kader van een aanschrijving op grond van de Woningwet moeten voldoen;

· het aanbrengen van samenhang tussen de te treffen voorzieningen;

· het bieden van een hulpmiddel en leidraad voor aangeschrevenen bij het treffen van de voorzieningen.

Als een aangeschrevene de voorzieningen uitvoert zoals beschreven in dit Programma van Eisen en op een deugdelijke wijze dan wordt voor dat onderdeel in beginsel voldaan aan de aanschrijving. Een andere uitvoeringswijze is mogelijk mits dat leidt tot eenzelfde uitvoeringskwaliteit als beschreven in het Programma van Eisen én hierover voorafgaande aan de uitvoering overeenstemming is bereikt met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V.

Per onderdeel is voor zover mogelijk een minimaal uitvoeringsniveau aangegeven. Van de geboden oplossingen is in de praktijk gebleken dat zij bij het treffen van voorzieningen een goede verhouding  tussen kosten en kwaliteit bieden. De in het Programma van Eisen beschreven uitvoeringsniveaus vloeien voort uit het geldende Bouwbesluit.

Als een in een aanschrijving voorkomende te treffen voorziening niet in dit Programma van Eisen is beschreven is het uitvoeringsniveau gelijk aan het minimumuitvoeringsniveau van het geldende Bouwbesluit. Bij vragen hierover kan men zich wenden tot de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V. 

ALGEMENE TECHNISCHE VOORWAARDEN
Als voor het treffen van een in een aanschrijving geëiste voorziening ingewikkelde constructieve ingrepen nodig zijn moet de aangeschrevene, in overleg met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V, een constructeur inschakelen.

Als er sprake is van ernstige vochtproblemen moet de aangeschrevene, in overleg met de afdeling Toezicht Gebouwen van de dS+V, een terzake deskundige adviseur inschakelen.

De bij het treffen van de voorzieningen te gebruiken bouwmaterialen en –stoffen moeten milieuvriendelijk zijn.

04.00
FUNDERING

04.04
Constructief


Bij meer dan 2% scheefstand van vloeren of muren en/of scheurvorming in muren, indien noodzakelijk, funderingsherstel conform de rapportage van een terzake deskundig adviesbureau uitvoeren.


Zie ook de algemene technische voorwaarden.

04.70
Vochtbehandeling

Optrekkend vocht afdoende bestrijden.


Bij constatering van vochtgebreken herstel conform het advies van een terzake deskundig adviesbureau.


Zie ook de algemene technische voorwaarden.

04.80
Kruipruimte

Rottend en stinkend afval uit de kruipruimten verwijderen.


05.00
TERREIN

05.50
Tuintrappen

Verrotte en aangetaste delen vervangen.


Gebreken aan constructie, bevestigingen en verankeringen herstellen. Ondeugdelijke tuintrappen verwijderen en nieuwe trappen aanbrengen inclusief leuningen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
herstellen overeenkomstig de oorspronkelijke situatie;



bij vervanging hardhouten tuintrappen.


13.00
VLOEREN

13.11
Doorgeroeste (delen van) onderslagen vervangen inclusief opleggingen c.q. verankeringen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

13.12.10
Houten vloerconstructies, indien daartoe aanleiding voor is in verband met gevaar herstellen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
verrotte en aangetaste delen vervangen overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.


14.00
DAKEN

14.10
Kapconstructie

Gebreken aan spanten, muurplaten, gordingen e.d. opheffen door herstel of vervanging van onderdelen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

14.20
Dakvlak

Verrot c.q. aangetast dakbeschot, panlatten en tengels vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

14.25.10
Scheefliggende dakpannen herleggen. Kapotte en geschilferde dakpannen vervangen.


Pannen dakbedekking zonodig geheel vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
sneldekpannen met kunststof


(bij 100% verv.)
dakvoetstrook.

14.25.20
Gebreken aan bitumineuze dakbedekking opheffen.


Dakbedekking zonodig geheel vervangen.

14.30
Randafwerking
14.31
Zinken bekleding, indien aangetast of beschadigd, vervangen


(n.b. dakrand evt. in samenhang met vervanging van bitumineuze dakbedekking herzien).


Minimaal


uitvoeringsniveau:
aluminium dakrandprofiel met weefselstrook.

14.32
Losliggende vorsten en gevelpannen herleggen en indien nodig vernieuwen. Kapotte en geschilferde vorsten vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
beton sneldekvorsten


(bij 100% verv).
met kunststof ondervorsten.

14.33
Verrotte c.q. aangetaste windveren en dekspannen vervangen.


Minimaal 


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

14.35
Verrotte c.q. aangetaste boeiboorden vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

14.40
Dakgoten
14.40.01
Vervuilde dakgoten schoonmaken.

14.41
Kapotte en aangetaste onderdelen vervangen danwel in het geheel vernieuwen. Indien nodig extra afvoer aanbrengen, danwel afschot herstellen.

14.50
Dakdoorbreking
14.51
Dakramen, lichtkoepels en dakluiken waterdicht maken of vervangen. Lood- en zinkwerk zonodig vernieuwen. Eventueel dakramen en lichtkoepels slopen en dichtzetten overeenkomstig oorspronkelijke constructie.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

14.70
Dakkapellen

14.70.10
Dakkapellen, wind- en waterdicht maken en verrotte en aangetaste onderdelen vervangen danwel in het geheel vernieuwen. Lood- en zinkwerk zonodig vernieuwen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.


15.00
TRAPPEN

15.70
Buitentrappen (steenachtig)


Kapotte onderdelen van trappen herstellen.


Losse onderdelen vastzetten.


16.00
GEVELS

16.10
Gevelwanden
16.11
Scheuren in metselwerk uithakken en opnieuw voegen. Losse stenen en stukken metselwerk opnieuw (in)metselen in overeenstemming met de oorspronkelijke situatie.

16.15
Aangetast betonwerk repareren in overeenstemming met de oorspronkelijke situatie.

16.20
Puien
16.21
Aangetaste en/of versleten delen vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

16.30
Randvoorzieningen

16.31.10
In het metselwerk opgenomen stalen constructiedelen indien nodig, bijvoorbeeld in verband met het uitduwen van stenen, inspecteren op roest en zonodig behandelen c.q. vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
ontroesten en behandelen.

16.32.10
Losse stenen in rollagen en gemetselde onderdorpels vastzetten en voegen. Beschadigde en gescheurde stenen vervangen.

16.32.20
Losse dorpels vastzetten. Gescheurde dorpels zo mogelijk herstellen met kunstharsmortels, anders vervangen.

16.40
Afwerkingen
16.41
Los, gescheurd of ontbrekend voeg- en pleisterwerk repareren overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

16.45
Gevelbekledingen


Kapotte of losse hardstenen gevelbekledingen herstellen en vastzetten.

16.50
Kozijnen, ramen en deuren

16.51
Verrotte en aangetaste delen van kozijnen vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

16.52
Slecht sluitende, klemmende of slecht gangbare ramen goed gang- en sluitbaar maken.


Zonodig hang- en sluitwerk vernieuwen.


Verrotte en aangetaste ramen vervangen.

16.53
Slecht sluitende, klemmende of slecht gangbare buitendeuren goed gang- en sluitbaar maken. Zonodig hang- en sluitwerk vernieuwen.


Verrotte, aangepaste en/of versleten deuren vervagen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.


17.00
BALKONS EN TERRASSEN/GALERIJEN

17.10
Constructie

Aangetaste consoles, balken en kolommen herstellen c.q. vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
stalen constructie ontroesten en behandelen;



aangetaste delen vervangen, overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

17.20
Plaat/bak

Constructief aangetaste platen herstellen c.q. vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

17.23.10
Losse en/of gescheurde afwerkvloeren vervangen.

17.23.20
Gebreken aan bitumineuze bedekking opheffen.


Bedekking zonodig geheel vervangen.


Aangetaste zinken bedekking vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
2-laagse bitumineuze bedekking.

17.24
Bij bitumineuze bedekking, indien nodig, een loopvlak aanbrengen.

17.30
Afwerkingen

17.31.10
Loodwerk controleren op gebreken en zonodig vervangen.

17.31.20
Aangetaste of verrotte vullingen van dilataties verwijderen en nieuwe vullingen aanbrengen.

17.32
Gebreken aan de randafwerking herstellen en indien noodzakelijk vervangen.

17.34
Verrotte c.q. aangetaste boeiboorden vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

17.50
Hekwerk/borstwering

Aangetast hekwerk, gemetselde borstwering met scheurvorming en losse stenen slopen.


Minimaal 


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

17.60
Privacy schermen


Herstellen of vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

18.00
SCHILDERWERK BUITEN

18.10.10
Van houten onderdelen loszittende of ondeugdelijke verflagen verwijderen, houtwerk schuren, stoppen, tweemaal gronden en aflakken.

18.10.20
Van stalen onderdelen loszittende of ondeugdelijke verflagen verwijderen, staal eventueel na ontroesting en reiniging tweemaal gronden - eenmaal met corrosiewerende verf - en aflakken.

18.20
Schilderwerk aan nieuw aan te brengen onderdelen
18.20.11
Alle houtvlakken in aanraking met beton of metselwerk tweemaal meniën.

18.20.12
Alle in het zicht blijvende houtvlakken overeenstemming met oorspronkelijke situatie tweemaal gronden en aflakken.

18.20.20
Van onverzinkt staal walshuid verwijderen, behandelen en aflakken. Bij verzinkt staal eventuele beschadigingen met zinkcompound bijwerken.


19.00
GLASWERK BUITEN


Kapot glas in kozijnen, ramen en deuren verwijderen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
4mm dik vensterglas.

24.10
PLAFONDS (WONINGSCHEIDEND)

Stucwerk, waarbij sprake is van geringe gebreken of beschadigingen dienen te worden gerepareerd en daarna te worden gesausd.


Stucwerk, waarvan meer dan 20% is beschadigd (vanwege scheurvorming, ontbrekend en loszittend stucwerk) dienen te worden vernieuwd, dan wel vervangen te worden door gipsplaten.


Minimaal


Bij vervangen: 
(vrijdragend) plafondsysteem op rachels met gipsbeplating (dikte minimaal 12,5 mm). Gaatjes en naden in plafond vlak afwerken en wit gesausd opleveren. In natte ruimten stucschuurwerk. De aansluiting van de gipsplaten plafond/wanden dient naadloos te zijn.


45.00
VENTILATIE/ROOKGASAFVOER

45.20
Luchttransport

45.26.10
Gebreken aan zinken ontluchtingskappen herstellen.


Ondeugdelijke kappen vernieuwen. Zonodig loodwerk herzien.

45.26.20
Gebreken aan ventilatiekanalen buitendaks herstellen. Indien nodig buitendaks geheel vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.


Na herstel en/of vervanging kanalen deze altijd reinigen.

45.30
Rookgasafvoeren

45.32.10
Nog in functie zijnde rookgasafvoerkanalen reinigen en waar nodig rookdicht herstellen.

45.50
Schoorstenen buiten
45.52
Gebreken aan metsel- en voegwerk herstellen.

45.53
Loodwerk zonodig herstellen of vernieuwen.

45.54
Schoorsteenpotten zonodig vervangen.

45.55
Afwaterende afwerklaag herstellen c.q. vervangen.

45.50
Indien nodig schoorsteen geheel vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.


54.00
HEMELWATERAFVOEREN

54.10
Gootbekleding

Gebreken herstellen danwel bekleding geheel vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
overeenkomstig de oorspronkelijke situatie.

54.20
Hulpstukken


Kiezelbakken, vergaarbakken en balkondoorvoeren controleren en zonodig herstellen of vernieuwen.

54.40
Hemelwaterafvoer


Ondeugdelijke leidingen geheel of gedeeltelijk vervangen.


Minimaal


uitvoeringsniveau:
p.v.c., met aan de straatzijde



een slagvast ondereind met een lengte van 2m beugels h.o.h. 1,5 m




