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Bbl | Update in een uurtje



“Heeft een bouwmeester een huis gebouwd dat instort, en 
de bewoner wordt daarbij gedood, dan zal die bouwmeester 
gedood worden; wordt de zoon van de bewoner gedood, dan 
zal de zoon van de bouwmeester gedood worden.” 
(wet 229 Codex Hammurabi, ca. 1755 v.Chr)





Wijzigingen Bbl (1)

Per 1 juli 2024 in werking getreden:

• Alcoholwet / drank- en horeca-inrichtingen (artikel 2.10 vervalt)

• Ventilatie bijeenkomstfunctie voor alcoholgebruik (artikel 3.67 lid 7 en artikel 4.122 lid 6)

• Aanpassingen begrippen / nieuwe gebruiksfunctie
• De begrippen woonfunctie voor gastouderopvang en woonfunctie voor verhuur worden 

toegevoegd.

• Doorvalveiligheid ramen bij verbouw huurwoningen (artikel 5.10a nieuw!)

• Vrijhouden van vluchtroutes in woongebouw
• Concrete regels aan het brandveilig gebruik van vluchtroutes in een gemeenschappelijke 

verkeersruimte in woongebouwen: artikel 6.15a en 6.23a nieuw!)





Vrijhouden van vluchtwegen

Concreet maken van de specifieke zorgplicht (artikel 6.4) ten aanzien 
van het brandveilig gebruik van bouwwerken, door:

• Artikel 6.23a : vluchtroute gemeenschappelijke verkeersruimte in een 
woongebouw heeft een vrije breedte van > 85 cm.

• Eisen voor het vrijhouden van vluchtwegen verduidelijkt (art. 6.15a):
• meubilair, met uitzondering van meubilair dat onbrandbaar is;
• elektrische vervoersmiddelen (zoals scootmobielen);
• huisvuil, grofvuil, oud papier, kratten;
• decoratie, met uitzondering van decoratie dat onbrandbaar is.





www.brandweernederland.nl
/nieuws/afwegingskader-
vluchtroutes/
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Wijzigingen Bbl (2)

Per 1 januari 2025 in werking getreden:
• Voorrangsregel omgevingsvergunning bouwactiviteit algemeen (artikel 2.7a)

• Alle bestaande utiliteitsgebouwen met meer dan 20 parkeervakken voorzien zijn van 
minimaal 1 oplaadpunt voor elektrische voertuigen. Dit geen niet voor woongebouwen! 
(artikel 3.87b)

• Aanpassing regels vergunningplichtige gevallen (artikel 2.25 en 2.26)
• Aanpassing regels uitzondering vergunningplichtige gevallen (artikel 2.27)
• Aanpassing regels vergunningvrije gevallen – inperking bij cultureel erfgoed (artikel 2.30)



Wijzigingen Bbl, artikel 2.25

Artikel 2.25 wordt als volgt gewijzigd:

• (…)

• f. een bouwwerk is waaroverheen een weg, spoorweg of waterweg loopt

Artikel 2.24 (specifieke afbakeningseisen)

Er wordt een lid toegevoegd, luidende:

2. Voor de toepassing van deze afdeling wordt een bouwwerk waaroverheen een weg, spoorweg of 
waterweg loopt aangemerkt als een bouwwerk met een dak

Let op! Bij gevolgklasse 1 –
bruggen en viaducten 
(artikel 2.17 lid 3 onder f 
Bbl) – geen
vergunningplicht, maar 
bouwmelding + inzet 
kwaliteitsborger



Wijzigingen Bbl, artikel 2.26 
Artikel 2.26 (aanwijzing vergunningplichtige gevallen bouwactiviteit: 
bouwwerken zonder dak)
1 Het verbod, bedoeld in artikel 5.1, tweede lid, van de wet, om zonder 
omgevingsvergunning een bouwactiviteit te verrichten geldt voor een 
bouwactiviteit, voor zover die betrekking heeft op een bouwwerk zonder dak en 
dat bouwwerk:
•a. hoger is dan 5 m; of
•b. ondergronds is gelegen; of
•c. . de draagconstructie of de indeling in brandcompartimenten, 
subbrandcompartimenten of beschermde subbrandcompartimenten wijzigt.



Bouwactiviteit: constructieve ingrepen

• Bouwwerken met dak
• Artikel 2.25 Bbl
• Aan- en uitbouw (lager dan 5 meter)

• Bouwwerk zonder dak
• Artikel 2.26 Bbl
• Constructieve ingrepen zonder 

samenhang met aan- en uitbouw



Constructieve ingreep in samenhang met aan- en 
uitbouw is vergunningvrij!
• Nergens in het artikel 2.25 Bbl wordt een ‘voorwaarde’ gesteld met betrekking tot een draagconstructie of 

constructieve ingreep in relatie tot vergunningplicht. 

• Toelichting en wetsgeschiedenis vorige regelingen (Bblb, Stb 2002, 410) is daarbij relevant.

https://www.omgevingsweb.nl/nieuws/bouwactiviteit-bbl-nader-uitgelegd/
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Overige wijzigingen Bbl, artikel 2.27
Artikel 2.27 lid 2 wordt als volgt gewijzigd:
• (…)
• g. een op de grond staand zwembad, bubbelbad of soortgelijke voorziening of 

een vijver;.
• (…)

Na onderdeel j worden vier onderdelen toegevoegd, luidende:
• k. een collector voor warmteopwekking of een paneel voor 

elektriciteitsopwekking;
• l. een zonwering, rolhek, luik of rolluik aan of in een gebouw;
• m. een afscheiding tussen balkons of dakterrassen;
• n. een bouwwerk voor een nutsvoorziening, de waterhuishouding, het meten van 

de luchtkwaliteit, het telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer of het 
weg-, spoorweg-, water- of luchtverkeer, dat niet hoger is dan 5 m.





Wijzigingen Bbl (3)

Per 1 juli 2025 in werking getreden:

• Verduidelijking hoogteverschillen > 2 cm (artikel 4.30/4.31)

• Bereikbaarheid en toegankelijkheid buitenbergingen bij woningen (artikel 
4.172/4.182/4.192) – per 1 januari 2026 (!) ook bij buitenruimten

• Begrip ‘hoofdtoegang’ (bijlage I Bbl)

• Bereikbaarheid toegankelijkheid (artikel 4.192)

• Aansluitpunt droge blusleiding (artikel 4.221)

• CO2-meters onderwijsfuncties (artikel 3.143 en 4.243) 



Leesvoer: Wijzigingen Bbl per 1 juli 2025

https://www.bwtinfo.nl/nieuws/2025/6/wijzigigingen-bbl-1-7-25
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Wijziging Omgevingsregeling



Per 1 juli 2025 aansturing nieuwe versie normen met inhoudelijke wijzigingen (bijlage II Or)

• NEN 1010:2020 + C1:2024

• NEN 1078:2024

• NEN 3215+C1:2014+A2:2022

• NEN 5096:2022

• NEN 6062:2024

• NEN 6069:2022

• NEN-EN 1993-1-4:2006+A1:2015+A2:2020+NB:2012

• Rekentool Koelbehoefte NTA 8800:2025 (artikel 5.50 lid 2 Or)

• Nieuwe versies van NTA 8800, BRL 9500-U, BRL 9500-W en BRL 9501 (per 29 mei 2026). 

Wijzigingen Omgevingsregeling





…ergens in 2026

• Diverse reparaties en verduidelijkingen
• Verbouw (artikel 5.4 lid 1 en afdeling 5.3)

• Energielabelplicht voor monumenten
• Verduurzamen huurwoningen met een EFG-label
• Verbod op loden leidingen in bestaande ‘kindlocaties’ en 

huurwoningen
• Informatieplicht PUR-schuim (aangebracht op locatie)



Tijdelijke bouwwerken

• Flexwoningen kunnen voldoen aan nieuwbouw of 
tijdelijke bouw (art. 4.8 Bbl)

• NIEUW: Flexwoningen die tijdelijk ergens worden 
neergezet (opa) maar wél een nieuwbouwkwaliteit 
hebben, hoeven in de toekomst – bij alsnog
permanente vestiging op die locatie - niet alsnog 
voldoen aan de dan geldende nieuwbouweisen. 



Verplaatsing
Gewijzigd lid 1 (artikel 5.6): Een bestaand 
bouwwerk dat in ongewijzigde samenstelling
wordt verplaatst heeft na
verplaatsing een kwaliteitsniveau dat niet lager 
is dan:
a. het toegestane kwaliteitsniveau onmiddellijk 
voorafgaand aan die verplaatsing; en
b. het kwaliteitsniveau voor bestaande bouw. 

NIEUW lid 3 (art. 5.6): Een bestaand bouwwerk 
dat in ongewijzigde samenstelling wordt 
verplaatst én dat na verplaatsing geen tijdelijk 
bouwwerk is een kwaliteitsniveau dat niet lager 
is dan de regels in afdeling 5.5.



Omgevingsplanvrije buitenunits

*) In de praktijk : all-electric warmtepompen, hybride warmtepompen en airco’s



Maatwerkvoorschrift ingebruikname(besluit)

• Doel: rechtszekerheid eigenaren/gebruikers

• Alleen als verklaring KB ontbreekt bij gereedmelding

• Initiatiefnemer sommeren herstel uit te (laten) voeren

• Meent initiatiefnemer dat herstel niet proportioneel is, kan verzoek om 
maatwerkvoorschrift worden gedaan

• Besluit (ingebruikname) is appellabel en legesplichtig!

• Het maatwerkbesluit is een beperkingenbesluit (cf. Wet kenbaarheid 
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken, Wkpb) en voor 
eenieder raadpleegbaar via de Basisregistratie Kadaster.



…ergens in 2026

• Nieuwe subgebruiksfuncties woonfuncties: nultreden
en zorggeschikt
• Specifieke regels, zoals grotere minimale afmetingen van 

doorgangen, verblijfsgebieden, bedgebieden, toilet- en 
badruimten en strengere toegankelijkheidseisen.

• Nestvoorzieningen beschermde diersoorten bij U-bouw 
• Aanscherping MPG

• Voor kleinere woningen geldt een soepelere eis
• MPG voor kantoren wordt met 15% aangescherpt
• Introductie MPG voor andere gebruiksfuncties (zoals winkels, 

gezondheids-, onderwijs- en industriegebouwen)



…ergens in 2026

• Aanscherping brandveiligheid hoogbouw
• Bij de nieuwbouw en verbouw van hoge gebouwen* 

wordt de brandklasse van de (buiten)gevels 
aangescherpt van brandklasse B naar brandklasse 
A2 (artikel 4.44a)

*) > 50 m met ‘slaapfuncties’ (wonen, hotel, kdv etc)
*) > 30 m met ‘slaapfuncties door verminderd zelfredzame 
personen

• Voor dezelfde categorieën hoge gebouwen worden 
de eisen aan de brandwerendheid aangescherpt 
(artikel 4.53a). 
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STOER… 
• Plafondhoogte VR verlagen 2,50 m1
• Deurhoogte verlagen naar 2,10 m1
• Trappen steiler maken
• Schrappen voorgenomen aanscherping 

toegankelijkheidseisen/drempels naar buitenruimte in 
woningen

• Schrappen emissiereductie-eis (art. 7.19a Bbl) 
• Schrappen informatieplicht (art. 7.5c Bbl)
• Schrappen checklist veilig gebouwonderhoud
• Schrappen geluideisen tussen verblijfsruimten binnen 

de woning
• Aanpassing 55%-eis
• Schrappen nieuwe NEN-norm voor daglichtberekening 
• Vereenvoudigen BENG-eisen (nader onderzoeken)
• NEN-normen gratis toegankelijk maken.
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