
Funderingsproblematiek

De aanpak van funderingsproblemen en het effect van deze problematiek op weg naar een 

toekomstbestendige woningvoorraad.
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Omvang

In Rotterdam staan in totaal 

300.000 woningen.

Waarvan:

120.000 woningen op houten palen

  30.000 woningen niet-onderheid
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Instrumenten

Algemeen
- Funderingsloket

- Website
- Funderingskaart

Funderingsonderzoek
- Subsidie bloksgewijs funderingsonderzoek
- Handhaving funderingsonderzoek

Funderingsherstel
- Fonds Duurzaam Funderingsherstel 

- Procesbegeleiding funderingsherstel

- Handhaving bloksgewijs funderingsherstel

- Tijdelijke verlaging OZB



4

Algemeen
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Funderingskaart
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Funderingskaart



7

Funderingskaart intern
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Funderingskaart intern
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Wijkaanpak

9

900 woningen

56 blokken

59% heeft onderzoek uitgevoerd
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Wijkaanpak

10

21%

25%

32%

9%

13%

Handhavingstermijnen na funderingsonderzoek

0 tot 5 jaar 5 tot 10 jaar 10 tot 15 jaar 15 tot 20 jaar 25 jaar

aantal eenheden in 

aanpak totaal

900

aantal eenheden 

funderingsonderzoek

532

0 tot 5 jaar 113

5 tot 10 jaar 134

10 tot 15 jaar 171

15 tot 20 jaar 48

25 jaar 66
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Wijkaanpak
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Funderingsherstel
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Funderingsherstel

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Situatie: 10 panden x 3 bouwlagen = 30 woningen.

Kosten: € 40.000 per woning, €120.000 per pand, € 1.200.000 totaal.
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Funderingsherstel

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Zonder inzet van procesbegeleiding, financiering en handhaving is 

het bijna onmogelijk om bloksgewijs funderingsherstel te realiseren.
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Niet-onderheide woningen
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Niet-onderheide woningen
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Niet-onderheide woningen



18

Niet-onderheide woningen
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Opgaven
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Opgaven

+
woningen buitenruimte en ondergrondse infra
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Voorbeeld

21

funderingsherstel en  € 125.000

vijzelen

combi verduurzaming en       

achterstallig onderhoud   € 125.000

Waar komt die € 250.000 vandaan?

Kun je dit wel herstellen (fixeren/vijzelen)?

Wat heb je dan uiteindelijk voor woning 

(differentiatie)?

Is sloop/nieuwbouw een betere optie? Hoe 

financier je dat?

Wat kun je als gemeente doen? Welke 

instrumenten heb je daarvoor nodig?



Bedankt
voor uw aandacht.

John van Dijk

Expert bestaande stad

Bouw- en Woningtoezicht

jw.vandijk@rotterdam.nl
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