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De aanpak van funderingsproblemen en het effect van deze problematiek op weg naar een
toekomstbestendige woningvoorraad.

& Gemeente
| Rotterdam



In Rotterdam staan in totaal
300.000 woningen.

Waarvan:

120.000 woningen op houten palen
30.000 woningen niet-onderheid
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A LEGENDA

Risicokaart
Inschatting van b
funderingsproblemen aan
houten paalfunderingen
<1% van het aantal
D panden
1 tot 5% van het
D aantal panden /
5 a 30% van het
g aantal panden
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Instrumenten

Algemeen
- Funderingsloket
- Website
- Funderingskaart

Funderingsonderzoek
- Subsidie bloksgewijs funderingsonderzoek
-  Handhaving funderingsonderzoek

Funderingsherstel

- Fonds Duurzaam Funderingsherstel

- Procesbegeleiding funderingsherstel

- Handhaving bloksgewijs funderingsherstel
- Tijdelike verlaging OZB
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N —_—
‘bj ggg:‘ee'%nat; Home  Funderingsproblemen  Funderingsonderzoek  Funderingsherstel  Projecten  Contact ()

O Informeren
#® Adviseren k' Du1k1n_ | [C ‘
fundering |
| —a-| Do de funderingscheck |

‘ Stimuleren  +

A ACTlveI’I N g Vul je postcode en huisnummer in:

Postcode Huisnummer Q

-en-

- Bekijk de Fundenngskaart n ‘




Funderingskaart
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Funderingsrisicokaart 2.0
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Funderingskaar

Funderingen
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Fundering hersteld

Funderingstype

D Funderingstype Indicatief - Beton palen
- Funderingstype Vastgesteld - Beton palen
. Funderingstype Indicatief - Houten Palen

. Funderingstype Vastgesteld - Houten Palen

Funderingstype Indicatief - Houten Palen
met oplanger

Funderingstype Vastgesteld - Houten Palen
met oplanger

. Funderingstype Indicatief - Niet onderheid

Funderingstype Vastgesteld - Niet >
= { ~ -
onderheid naues 2 Bloemfonteinstraa(®

D Funderingstype Vastgesteld - Overig
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Gebouwen

Eigendom

. gemeente Rotterdam

. Woonstad
. Woonbron
. Hefwonen
. Havensteder

. overige corporaties

) particulier

5 particulier

D particulier / Gem Rdam
D particulier / Woonstad
D particulier / Woonbron
D particulier / Hefwonen
D particulier / Havensteder
D particulier / overige corpo's
. gem Rdam / Woonstad
. gem Rdam / Woonbron
. gem Rdam / Hefwonen
. gem Rdam / Havensteder
. gem Rdam / overige corpo's

. Woonstad / Havensteder
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underingskaart intern

Zakkingsmetingen (InSAR)
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Pandzakking 2015-2021

pc25
. minder dan 1mm/jaar of rijzing

[ \\] van 1 tot 2 mm/jaar

‘ 7] van 2 tot 4 mm/jaar

. van 4 tot 6 mm/jaar
. van 6 tot 9§ mm/jaar
. 9 mm/jaar of meer

Maashaven



Wijkaanpak
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Wijkaanpak

aantal eenhedenin 9200
aanpak totaal

aantal eenheden 532
funderingsonderzoek

0 tot 5 jaar 113
5 tot 10 jaar 134
10 tot 15 jaar 171

15 tot 20 jaar 438
25 jaar 6|
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Handhavingstermijnen na funderingsonderzoek

B O tot 5 jaar

5 tot 10 jaar

10 tot 15 jaar
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Wijkaanpak

Projectgebieden

Concept

h Afgerond
- Actief
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Funderingsherstel
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Funderingsherstel

2 4 6 38 10 12 14 16 18 20

Situatie: 10 panden x 3 bouwlagen = 30 woningen.
Kosten: € 40.000 per woning, €120.000 per pand, € 1.200.000 totaal.
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Funderingsherstel
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/onder inzet van procesbegeleiding, financiering en handhaving is
het bijna onmogeliik om bloksgewijs funderingsherstel te realiseren.
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Niet-onderheide woningen




Niet-onderheide woningen
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Gebroken hebben last van hoge
—_——— e Q
! [ grondwaterstand

Grondwaterstand

Bomen hebben last
van grondwater

Paatfundering
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Niet-onderheide woningen

Funderingen

Zuupui

Funderingstype

Onbekend

Funderingstype Indicatief - Beton palen
Funderingstype Indicatief - Houten Palen

Funderingstype Indicatief - Houten Palen

met oplanger

Funderingstype Indicatief - Niet onderheid
Funderingstype Vastgesteld - Beton palen
Funderingstype Vastgesteld - Houten Palen

Funderingstype Vastgesteld - Houten Palen
met oplanger
Funderingstype Vastgesteld - Niet

onderheid

VA VA 4 4 AVE Ava /

Funderingstype Vastgesteld - Overig
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Niet-onderheide won

Zakkingsmetingen (InSAR)

Pandzakking 2015-2021
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Opgaven

Asbest pijp

Open verbrandingstoestel

Deuren onvoldoende
brandwerend

Dak niet geisoleerd

Enkel glas

Onveilige balkons
door corrosiein
draagconstructie

Enkel steens muur

Koude bruggen

Electrische
installatie
voldoet niet

Gehorige dunne vloeren

Loden leidingen

Houten funderingspalen /
niet gefundeerd
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Opgaven

woningen

buitenruimte en ondergrondse infra
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Voorbeeld

Buffelstraat 47

3064 AA Rotterdam Kralingseveer

{1 80 m* wonen 100 m? perceel £ 3 slaapkamers

€ 325.000 k.k. Wat worden mijn maandlasten?

funderingsherstel en €125.000
vijzelen

combi verduurzaming en
achterstallig onderhoud €125.000

Waar komt die € 250.000 vandaan?
Kun je dit wel herstellen (fixeren/vijzelen)?

Wat heb je dan uiteindelijk voor woning
(differentiatie)?

Is sloop/nieuwbouw een betere optie? Hoe
financier je dat?

Wat kun je als gemeente doen? Welke
instrumenten heb je daarvoor nodig?
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Bedankt
VOOr uw aandacht.

John van Dijk

Expert bestaande stad
Bouw- en Woningtoezicht
jw.vandijk@rotterdam.nl

S Gemeente
| Rotterdam
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