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De risicobeoordeling en het borgingsplan moeten ingaan op eventuele bijzondere lokale omstandigheden die door het bevoegd gezag vooraf zijn aangegeven. Een voor-

beeld is een geringe en/of per locatie sterk wisselende draagkracht van de ondergrond.

Bijzondere lokale omstandigheden onder kwaliteitsborging

Als een initiatiefnemer gaat bouwen moet er sinds 1 janu-
ari 2024 onder de nieuwe Wet kwaliteitsborging voor het
bouwen (Wkb) een kwaliteitsborger worden ingeschakeld.
Deze kijkt mee of het bouwwerk aan de technische regels
voldoet. De kwaliteitshorger moet daarbij ook rekening
houden met lokale risico’s en lokale situaties.

Lokale risico’s zijn risico’s waardoor het eindresultaat van een bouwac-
tiviteit mogelijk niet aan de bouwtechnische regels van het Besluit
bouwwerken leefomgeving (Bbl) voldoet als niet de juiste beheers-
maatregelen worden getroffen. Dit worden ook wel de bijzondere lokale
omstandigheden (BLO’s) genoemd. Het is aan de gemeente om te be-
palen of er sprake is van BLO’s, en zo ja welke.

Doel

Het doel van bijzondere lokale omstandigheden in de Wkb is het over-
dragen van informatie over lokale risico’s aan de initiatiefnemer en de
kwaliteitsborger. Het aanwijzen van BLO’s moet dan ook vooral gezien
worden als extra ondersteuning van de initiatiefnemer en de kwaliteits-
borger in aanvulling op de onderzoeksplicht die zij hebben.

De gemeente kan aangeven wat de BLO’s zijn en dit kenbaar maken via
beleid, een vooroverleg of op een andere manier. De initiatiefnemer
en/of kwaliteitsborger moet actief nagaan of er BLO’s zijn.
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Voorbeelden zijn:

e kleilagen of draagkrachtige lagen in de ondergrond die heien van
prefab palen bemoeilijken of voorboren noodzakelijk maken;

e watervoerende lagen in de ondergrond die mogelijk een risico vor-
men bij grondgevormde funderingspalen of ‘kortsluiting’ tussen die
voerende lagen;

e resten van funderingen of andere materialen in de bodem die moge-
lijk van invloed zijn op de funderingswijze;

e specifieke funderingsconstructies van belendingen die van invloed
zijn op de fundering van een te bouwen bouwwerk;

e de windbelasting op een bouwwerk als gevolg van (toekomstige in
het omgevingsplan toegestane) bouwwerken in de omgeving;

e slagschaduw van windmolens waardoor er een vereiste afstand moet
worden gehouden tot toekomstige in het omgevingsplan toegestane
bouwwerken.

Informatie

e Meer weten? Kijk op https://iplo.nl en vul ‘bijzondere lokale omstan-
digheden’ in de zoekbalk in.

e De VNG heeft onlangs de leidraad ‘Bijzondere lokale omstandighe-
den onder kwaliteitsborging’ gepubliceerd. Hierin wordt stapsgewijs
uitgelegd hoe gemeenten inzicht kunnen krijgen in locatiespecifieke
risico’s die van invloed kunnen zijn op het bouwproces. Ga naar
https://vng.nl en vul ‘Checklist BLO’ in de zoekbalk in.




