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Gevolgen klimaat­
verandering voor  
woningbouwopgave

De op 9 oktober 2023 gepubliceerde KNMI’23-klimaatscenario’s schetsen een duidelijk 

beeld voor de toekomst: opwarming en toename van extremen (meer hitte, meer extreme 

neerslag, meer droogte). Wat betekent het veranderende klimaat voor bestaande 

gebouwen en nieuwbouw? Hoe zorgen we dat die gebouwen bestand zijn tegen de 

weersextremen van de toekomst? Er is de afgelopen maanden massaal gereageerd op de 

gevolgen van de klimaatscenario’s voor de bestaande en toekomstige woningbouw. We 

selecteerden enkele interessante ontwikkelingen en/of conclusies. 

Tekst ing. Frank de Groot
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Hoogwater bij Deventer (januari 2024). 
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Woningbouwopgave

In Nederland krijgen we steeds vaker te 
maken met zware buien, langdurige droog-
te en extreme hitte. Om ons tegen de ge-
volgen daarvan te beschermen, is het no-

dig dat we onze omgeving aanpassen. Dat 
betekent ook dat we anders moeten gaan bou-
wen. De ‘Landelijke maatlat klimaatadaptieve 
groene gebouwde omgeving’ maakt duidelijk 
hoe klimaatadaptief bouwen en inrichten er-
uitziet. Deze Landelijke maatlat is op 23 maart 
2023 aan de Tweede Kamer aangeboden.
Daarnaast heeft TKI Urban Energy aan Weather 
Impact en KNMI gevraagd om onderzoek te 
doen naar de impact van de klimaatscenario’s 
op de warmte- en koudevraag voor de ge-
bouwde omgeving. In december 2023 versche-
nen de resultaten van het vooronderzoek. 
Ook marktpartijen roeren zich. ‘Private en pu-
blieke partijen moeten intensiever de handen 
ineenslaan om een bouwkundig antwoord te 
formuleren op de nattere winters en hetere, 
drogere zomers die ons te wachten staan’, al-
dus een oproep van Koninklijke Heijmans N.V. 
in december 2023, naar aanleiding van de kli-
maatscenario’s van het KNMI. Om deze op-
roep kracht bij te zetten sluit Heijmans zich als 
eerste landelijk actief bouwbedrijf aan bij de 
WaterBank. 
Tot slot pleit ABN AMRO voor inprijzen van kli-
maatrisico’s bij woningverkoop.

Landelijke maatlat

In het artikel ‘Maatlat groene klimaatadaptie-
ve gebouwde omgeving’ in Bouwkwaliteit in de 
Praktijk nr. 7 2023 hebben we uitgebreid aan-
dacht besteed aan de Landelijke maatlat kli-
maatadaptieve groene gebouwde omgeving. 
We volstaan hier daarom met een samenvat-
ting.
De Landelijke maatlat definieert eenduidig 
wat we onder klimaatadaptief bouwen en in-
richten verstaan. De maatlat richt zich daarbij 
op de gebouwde omgeving. Niet alleen wonin-
gen, maar ook andere functies (zoals bedrij-
venterreinen), infrastructuur en de openbare 
ruimte in steden en dorpen zijn onderdeel van 
de maatlat. De maatlat is in eerste instantie 
gericht op nieuwbouw. Na oplevering wordt 
een tweede fase gestart om de maatlat toe te 

passen op de bestaande bouw en de ambitie 
dat in 2050 bebouwd gebied klimaatadaptief 
is. 
De Landelijke maatlat is gericht op medeover-
heden, vastgoedeigenaren en de bouwsector. 
Aan bod komen kwalitatieve doelen, kwantita-
tieve prestatie-eisen en richtlijnen voor zes 
thema’s: overstromingen, wateroverlast, 
droogte, hitte, biodiversiteit en bodemdaling. 
De maatlat schrijft overigens geen specifieke 
maatregelen voor. Daardoor blijft er lokaal 
ruimte voor maatwerk en krijgen innovatieve 
en slimme oplossingen alle ruimte. 
De Landelijke maatlat is nog niet wettelijk ver-
plicht. Het Rijk gaat met betrokken partijen de 
mogelijkheden voor juridische borging verken-
nen. Denk aan regionale normen of richtlijnen 
en landelijke normen. Daarbij wordt ook beke-
ken of er mogelijkheden zijn voor juridische 
borging van klimaatadaptief bouwen en inrich-
ten via een instructieregel in het Besluit kwali-
teit leefomgeving (Bkl) of het Besluit bouw-
werken leefomgeving (Bbl).

Onderzoek TKI Urban Energy

TKI Urban Energy heeft aan Weather Impact en 
KNMI gevraagd om onderzoek te doen naar de 
impact van de klimaatscenario’s op de warm-
te- en koudevraag voor de gebouwde omge-
ving. In december 2023 verschenen de resul-
taten van het vooronderzoek. Nu maakt 
volgens dat vooronderzoek de bouwwereld 
gebruik van allerlei methodieken om te bepa-
len hoeveel isolatie een bepaald type gebouw 
nodig heeft, of om de BENG-eisen mee door te 
rekenen. Maar de huidige gebouwmodellen 

kijken niet vooruit en rekenen met een set kli-
maatdata uit het verleden: NEN 5060 ‘Hygro-
thermische eigenschappen van gebouwen – 
Referentieklimaatgegevens’. Het zogenoemde 
NEN 5060 ‘klimaatjaar’ is ontwikkeld op basis 
van historische weerobservaties in de periode 
1996-2015 bij het KNMI-weerstation in De Bilt. 
Het meest recente klimaatjaar is van 2018 en 
bevat data tot en met 2015, waardoor bijvoor-
beeld de meest recente hete zomers niet zijn 
meegenomen. Om de data actueel te houden 
worden deze elke 5-10 jaar geüpdatet. 
 
Magere klimaatberekening
Stefan Ligtenberg van Weather Impact, naar 
aanleiding van het vooronderzoek: “Wat mij 
opvalt, is dat gebouwmodellen tot op de milli-
meter nauwkeurig berekeningen kunnen ma-
ken van de muurdikte, glasoppervlakte, over-
hanging van het dak, et cetera. Maar vervol- 
gens zetten ze dat af tegen één generiek, his-
torisch klimaatjaar. Dat kan echt beter. En die 
behoefte leeft in de sector absoluut, dus het is 
essentieel dat we dit nu samen met het KNMI 
verder kunnen uitwerken.”
Verder wordt de omgeving van het gebouw 
vaak niet of weinig meegenomen in een simu-
latie. Er zijn echter omgevingsfactoren die veel 
invloed hebben op het buitenklimaat rondom 
een gebouw, zoals de ligging van het gebouw 
(stadscentrum/woonwijk/buitengebied), de 
directe groene (natuur), blauwe (water) of grij-
ze (bebouwing) omgeving en schaduwgeven-
de objecten, zoals bomen of flatgebouwen. 
Deze combinatie van factoren leidt er toe dat 
het klimaat in binnenstedelijke versteende 

Downloaden publicaties
De in dit artikel genoemde publicaties zijn kosteloos te downloaden:

•	 ‘Landelijke maatlat klimaatadaptieve groene gebouwde omgeving’. Ga naar www.kli-

maatadaptatienederland.nl of www.bouwadaptief.nl.

•	 Vooronderzoek ‘Impact van klimaatscenario’s op de warmte- en koudevraag voor de 

gebouwde omgeving’, TKI Urban Energy. Ga naar https://topsectorenergie.nl en vul in 

de zoekbalk in: ‘klimaatscenario’.

•	 WaterBank: https://dewaterbank.nl.

•	 Studie ‘Stapeling klimaatrisico’s en financiële draagkracht op de woningmarkt’, ABN 

AMRO. Ga naar https://abnamro.com en vul ‘klimaatrisico’ in de zoekbalk in.
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gebieden meestal warmer is dan in een groen 
buitengebied (stedelijk hitte-eiland effect). 
Gebouwmodellen houden nauwelijks rekening 
met het stedelijk hitte-eiland effect (SHE). 
Samenvattend, door de beperkte beschikbaar-
heid van (gevarieerde) klimaatdata worden de 
onzekerheden en verschillen in buitenklimaat 
momenteel niet voldoende meegenomen in de 
gebouwsimulaties en is het ook niet duidelijk 
welke condities en factoren precies zorgen 
voor de hoogste binnentemperatuur. Omdat 
data uit de toekomst ontbreken, houden de re-
kenmodellen ook geen rekening met verwach-
te veranderingen van het klimaat, zoals ook 
geschetst in de KNMI’23-klimaatscenario’s. 
Ook weten we dat het ene gebouw heel anders 
reageert op warmte of koude dan het andere 
gebouw. Sommige woningen koelen snel af, 
andere juist niet.

Ontwikkeling klimaatjaren 
Om recht te doen aan variaties en onzekerheid 
in het toekomstige klimaat is er door de on-
derzoekers voor gekozen om voor drie zichtja-
ren (2035, 2050, 2100), drie klimaatscenario’s 
(‘laag’, ‘midden’, ‘hoog’) en drie weervariaties 
(‘koude winter’, ‘gemiddeld’, ‘warme zomer’) 
klimaatjaren te ontwikkelen. Het zichtjaar 
2100 is voor veel praktische toepassingen bin-
nen de gebouwde omgeving te ver vooruit, 
maar voor onderzoeksdoeleinden wel ge-
wenst. Het zichtjaar 2035 daarentegen is veel-
vuldig genoemd vanuit praktisch oogpunt, 
vooral met het oog op keuzes voor huidig re-
novatiewerk en verwarmings-/koelingsinstal-
laties.  De genoemde keuzes resulteren in to-
taal in 27 klimaatjaren. Deze klimaatjaren 
worden berekend vanuit de recent gepubli-
ceerde KNMI’23-klimaatscenario’s voor elke 

locatie in Nederland op een raster van 12 x 12 
km. Hierdoor kunnen verschillen binnen Ne-
derland voor het eerst worden meegenomen in 
gebouwsimulaties, want tot nu toe was er al-
leen klimaatinput beschikbaar voor De Bilt. 
Ook wordt aan de toekomstige klimaatjaren 
een correctie toegevoegd voor het stedelijk 
hitte-eiland effect (SHE).
Op basis van het vooronderzoek en de databe-
schrijving zal er een vervolgopdracht aan het 
KNMI worden verstrekt om de klimaatjaren te 
ontwikkelen. De verwachting is dat dit onge-
veer een half jaar kost waardoor deze rond de 
zomer van 2024 beschikbaar zijn. Met deze 
nieuwe klimaatjaren voor verschillende toe-
komstscenario’s zullen gebouwsimulaties een 
beter beeld kunnen schetsen van het verwach-
te effect van klimaatverandering (en specifiek 
hitte) op het binnenklimaat in gebouwen. Dit 
geeft inzicht in mogelijke gezondheidsrisico’s 
en het leefcomfort in bepaalde typen gebou-
wen, maar ook in de verwachtte koelingsvraag 
van de gebouwde omgeving, een essentiële 
parameter voor de energietransitie. 

Heijmans: meer samenwerking

Private en publieke partijen moeten intensie-
ver de handen ineenslaan om een bouwkun-
dig antwoord te formuleren op de nattere win-
ters en hetere, drogere zomers die ons te 
wachten staan. Die oproep doet Koninklijke 
Heijmans N.V. naar aanleiding van de vorig 
jaar verschenen KNMI’23-klimaatscenario’s. 
Om deze oproep kracht bij te zetten, heeft 
Heijmans zich aangesloten bij de coöperatie-
ve vereniging WaterBank. Sinds de start in 
2022 heeft zich een groot aantal experts en 
publieke en private partijen aangesloten, van 
gemeenten en waterschappen tot banken en 

verzekeraars. Ook leveranciers van oplossin-
gen voor wateropslag en bouwbedrijven tre-
den nu toe. Heijmans is het eerste grote, lan-
delijk actieve bouwbedrijf.
De bevindingen van het KNMI onderstrepen 
volgens Heijmans de noodzaak om samen te 
werken aan een circulaire waterhuishouding 
in de gebouwde omgeving. Als kennis- en net-
werkorganisatie wil de WaterBank met vereen-
de krachten een nieuwe waterbalans realise-
ren, onder meer door restwater slimmer te 
benutten. Naast reductie van schadelijke uit-
stootgassen en bescherming van de biodiver-
siteit, staat een duurzame omgang met water 
hoog op de agenda van Heijmans. Circulair 
watergebruik is een voorwaarde om de ge-
bouwde omgeving leefbaar te houden. 
“Water moet worden geherwaardeerd”, zegt 
Jan Willem Burgmans, programmamanager 
klimaatadaptatie en biodiversiteit bij 
Heijmans. “We zijn opgegroeid met het idee 
dat we een overschot aan water hebben. Daar-
om ging de aandacht vooral uit naar het afvoe-
ren van water. Maar met het oog op de extre-
me toekomstige klimaatscenario’s moeten we 
rekening houden met overlast door hevige re-
genbuien én ook periodes van extreme droog-
te. Dat vraagt om een integrale kijk op water 
en een andere manier van samenwerken met 
uiteenlopende partijen.”

ABN AMRO: klimaatrisico’s inprijzen

Dat de klimaatverandering heel wat teweeg 
brengt, blijkt ook weer uit de studie ‘Stapeling 
klimaatrisico’s en financiële draagkracht op 
de woningmarkt’, die 28 november 2023 door 
ABN AMRO werd gepubliceerd. Dit keer geen 
blik op nieuwbouw, maar op bestaande bouw. 

TKI Urban Energy heeft aan Weather Impact en KNMI 

gevraagd om onderzoek te doen naar de impact van 

de klimaatscenario’s op de warmte- en koudevraag 

voor de gebouwde omgeving. 

Gebouwmodellen houden nauwelijks rekening met het stedelijk hitte-eiland effect (SHE).
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Klimaatrisico’s zijn volgens het onderzoek nu 
nog nauwelijks ingeprijsd, waardoor wonin-
gen met hogere klimaatrisico’s zelden een 
prijskorting hebben bij woningaankopen. Hier-
door drukken de lasten van potentiële kli-
maatschade in de toekomst onevenredig 
zwaar op kopers, terwijl bij huizenbezitters 
onderwaarde dreigt, wat kan leiden tot een 
restschuld. 
Hoewel de studie zich concentreert op be-
staande wijken, moeten ook toekomstige wo-
ningbouwlocaties worden getoetst op klimaat-
risico’s. Bram Vendel, Econoom Woningmarkt 
bij ABN AMRO, bevestigt dit desgevraagd: 
“Denk aan het bouwen in uiterwaarden en on-
bedijkte gebieden in relatie tot overstromings-
gevaar. Wellicht zijn nieuwe funderingstech-
nieken raadzaam, of moet er op risicovolle 
locaties helemaal niet gebouwd worden.”

Klimaatkwetsbare wijken
In het ABN AMRO-rapport wordt voor het eerst 
inzichtelijk gemaakt op welke locaties in Ne-

derland klimaatrisico’s zich opstapelen en de 
financiële kwetsbaarheid van bewoners hoog 
is. Uit het onderzoek blijkt dat in negentig 
kwetsbare wijken twee of meer risico’s zich 
opstapelen. Voor deze analyse zijn voor het 
eerst data van drie belangrijke bronnen ge-
combineerd:
1.	De Basisregistratie Adressen en Gebouwen 

(BAG). Deze dataset bevat gegevens van 
alle adressen en gebouwen in Nederland. 
Door een filter toe te passen op de functie 
‘Wonen’ kunnen alle woningen in Nederland 
geselecteerd worden.

2.	Data van het CBS zijn gebruikt om wijk- en 
buurtgegevens te koppelen aan alle wo-
ningen in Nederland. Door middel van een 
koppeling op woningniveau bieden wijk- en 
buurtstatistieken inzichten in de risico’s van 
wijken.

3.	De Klimaateffectatlas is een open platform 
met klimaatdata. Het Landelijk Informatie-
systeem Water en Overstromingen is even-
eens een open platform dat kaartlagen 

specifiek voor overstromingen beschikbaar 
stelt. De klimaatrisico-kaarten voor over-
stromingsrisico én funderingsrisico zijn 
geografisch op basis van de coördinaten 
van elke woning gekoppeld. Hierdoor is 
voor alle woningen vast te stellen welke 
huizen wél en welke géén klimaatrisico 
hebben.

Wijken die in de analyse als ‘klimaatkwets-
baar’ zijn aangemerkt, zijn gebieden waar de 
kans groot is dat bewoners klimaatrisico’s on-
voldoende kunnen dragen. In zo’n wijk heeft 
meer dan 10 procent van de woningen een 
middelgroot of groot fysiek klimaatrisico (over-
stroming, fundering of verduurzaming), een 
gemiddelde WOZ-waarde lager dan 350.000 
euro en is het gemiddeld huishoudinkomen 
lager dan 35.000 euro. Zulke wijken bevinden 
zich veelal in steden en in het noorden en 
westen van Nederland. Hier zijn veel landelij-
ke gebieden op veen- of kleigronden die bij 
langdurige droogte gemakkelijk uitdrogen. In 
het geval van overstromingen liggen de meest 
kwetsbare wijken langs de Maas. Daar liggen 
de WOZ-waarde en het gemiddeld inkomen 
lager dan in de rest van Nederland en is het 
percentage inwoners dat een eigen huis bezit 
relatief hoog.

Herstelfonds klimaatschade 
De gevolgen van klimaatverandering kunnen 
de waarde van panden op specifieke locaties 
geleidelijk doen afnemen. “Het geaggregeer-
de beeld van Nederland laat zien dat de pro-
blemen lang niet overal spelen, maar dat er 
wijken zijn waar de risico’s stapelen. Hier is 
maatwerk vereist – zoals een herstelfonds 
voor klimaatschade waarin ook de verduurza-
ming kan worden aangepakt”, zegt Bram Ven-
del. “Onze studie maakt voor het eerst in-
zichtelijk waar de meest klimaatkwetsbare 
wijken in Nederland liggen. Maar voor heel 
Nederland geldt dat de fysieke klimaatrisi-
co’s – in tegenstelling tot verduurzaming – 
nauwelijks een rol spelen bij de aankoop van 
een woning. Dit vertraagt het aanpassings-
proces en het herstelvermogen om de schade 
te beperken. Het is daarom cruciaal om het 
bewustzijn van klimaatrisico’s bij alle partij- 
en te vergroten. Bijvoorbeeld door de draag-
kracht voor schadeherstel van kopers onder-
deel te maken van het hypotheekgesprek.”
Overheid, eigenaren en financiële instellingen 
zouden volgens ABN AMRO samen prioriteit 
moeten geven aan de klimaatkwetsbare wij-
ken, te beginnen in de negentien klimaat-
kwetsbare wijken waar meer dan 70 procent 
van de panden in particulier eigendom is.

Hoogwater in Limburg (juli 2021). 
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